LAPUAN KAUPUNKI
RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN
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LAHTOKOHDAT

Mika rakennusjérjestys on?
MRL 14 § Rakennusjdrjestys

"Kunnassa tulee olla rakennusjdrjestys. Rakennusjdrjestyksen mddrdykset voivat olla
erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjdrjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvdn elinympdristén
toteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset mddrdykset. Rakennusjdrjestyksen
mddrdykset eivdt saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjdrjestyksen mddrdykset voivat muun muassa koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ympdristoon, rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympdriston hoitoa, vesihuollon
Jarjestimistd, suunnittelutarvealueen mddrittelemistd sekd muita ndihin rinnastettavia
paikallista rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjdrjestyksessd olevia mddrdyksid ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
vleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismdcdrdyskokoelmassa on asiasta toisin
mddrdtty.”

MRL 15 § Rakennusjdrjestyksen hyviksyminen
“Rakennusjdrjestyksen hyvdksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjdrjestystd valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava, mitd 62 §:ssd sdddetddn vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssd

kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti ndhtdville. Rakennusjdrjestyksen laatimisesta
sdaddetddn tarkemmin asetuksella.”

RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMISEN TARVE

Lapuan kaupungin rakennusjérjestys on hyviksytty kaupunginvaltuuston pdétokselld
04.05.2020 § 5. Rakennusjdrjestyksen hyviksymisen jdlkeen eduskunta on hyvéksynyt
1.3.2023 rakentamislain (751/2023), joka tulee voimaan 1.1.2025.

Rakentamislain my6td maankdyttod- ja rakennuslaista (MRL) muodostetaan rakentamislaki,
jolla nykyiset rakentamista koskevat pykaliat kumotaan. Maankaytto- ja rakennuslaista
muodostetaan 1.1.2025 alkaen alueidenkéyttolaki (752/2023).

Liséksi rakentamislain liitdnnéislaki, laki rakentamisen suunnittelu- ja tyonjohtotehtévissa
toimivien patevyyden osoittamiseksi (812/2023), tulee voimaan 1.1.2025. Laki rakennetun
ympdriston tietojarjestelmasta (431/2023) on hyvéksytty eduskunnassa 24.3.2023.



Rakentamislain myd6ta rakennuslupa, toimenpidelupa ja rakentamiseen liittyva
ilmoitusmenettely poistuvat ja rakentamislain myoti ne korvaa rakentamislupa.
Maisematydlupa, rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus siséltyvét
rakentamislakiin.

Painopiste siirtyy ennakkovalvonnasta jatkuvaan valvontaan.
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtéivd on jatkossa valvoa rakentamista yleisen edun
kannalta ja valvoa myos alueidenkiyttdlain noudattamista, sekéd huolehtia rakentamisen
yleisestd ohjauksesta ja neuvonnasta (RakL 100 §). Rakennusvalvontaviranomainen ei
kuitenkaan vastaa rakentamisen laadusta.

Rakentamislain my6td rakennusjérjestyksen rooli kasvaa. Rakentamislain 42 § maérittia,
mille rakentamishankkeelle tulee jatkossa hakea rakentamislupa. Lupakynnystd muutetaan
luettelemalla laissa sellaiset hankkeet, jotka tarvitsevat aina luvan. Niitd ovat asuinrakennus,
laajuudeltaan véhintddn 30 m? tai 120 m? oleva rakennus, vihintdén 50 m? oleva katos,
yleisorakennelma, jota kayttdd yhtd aikaa vdhintdén viisi henkildd, energiakaivo ja erityistad
toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden
kaytolle.

Rakentamislailla luvanvaraisuudesta vapautettua rakentamista ei voida
rakennusjérjestykselld madrétd luvanvaraiseksi. Luvanvaraisuudesta vapautetuille
rakennuksille voidaan antaa rakennusjarjestyksessd méérdyksid esimerkiksi niiden koosta ja
ympéristdon soveltuvuudesta. Rakennusjarjestykselld voidaan mairatd, edellyttaako
esimerkiksi jatevesijarjestelmén, laiturin, aallonmurtajan tai aidan rakentaminen,
ilmaldmp6pumpun, aurinkokerdimen tai aurinkopaneelien sijoittaminen, rakentamislupaa.

Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen rakentamisessa tulee noudattaa lakia, asetuksia
ja kaavaa seka rakennusjérjestyksen madrayksid. Jos luvanvaraisuudesta vapautettu rakennus
poikkeaa vihdisestikin esimerkiksi kaavamairayksistd tai muodostaa ranta-alueelle uuden
rakentamispaikan, edellyttdd rakennuksen rakentaminen mydnteisen poikkeamisluvan,
muttei rakentamislupaa.

Hakijan halutessa, kunta voi ratkaista sijoittumisen edellytysten olemassaolon erilliselld
paatokselld (RakL 43 §). Rakentamisluvan yhteydessa sijoittumisen edellytyksisti paattaa

rakennusvalvontaviranomainen.

RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITTEET

Rakennusjdrjestyksen tulee olla kuntalaisen kannalta helppolukuinen ja selked. Méaérdysten
tulee my0s olla mahdollisimman yksiselitteiset ja helposti ymmarrettavat.

Rakennusjdrjestyksen uudistamisella tuetaan kunnan strategian toteuttamista.

Rakennusjdrjestyksen uudistamisessa tarkastellaan mm. seuraavia seikkoja:
* madritellddn rakentamisen luvanvaraisuus, mahdollistaen monipuolinen
rakentaminen
* rakennuspaikkaa, rakentamisen maéréi ja sijoittumista,
* paikallisuus/kaupunginosakohtaisuus,
» arvioidaan keinoja tdydennysrakentamisen edistamiseksi,
+ suunnittelutarvealueen ja vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaéin asuntoon,
* pienimuotoinen piharakentaminen, aidat ja muut pienemmét rakennuskohteet,
» pihajdrjestelyt ja ajoliittymiit,



+ rakennetun ympdristdn hoitoa,

» vesihuollon jarjestdmista,

+ ympdristonsuojelun kytkentd rakennusjérjestykseen ja tarpeiden
yhteensovittaminen mm. jatevesien kisittelyn ja pohjavesialueiden osalta,

* maamassojen varastointi ja betonimurskeen kiytto rakentamisessa,

* autojen ja polkupyoérien pysdkdinti,

+ alueellisesti yhtendinen rakennusjérjestys.

Rakennusjarjestyksen médrdykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakentamisen sopeutumista ympéristoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja tai
muita rakennelmia, rakennetun ympériston hoitoa, vesihuollon jérjestimisti,
suunnittelutarvealueiden mairittelemistd sekd muita nithin rinnastettavia paikallisia,
rakentamista koskevia seikkoja. Rakennusjirjestyksen méardyksié ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismédridyskokoelmassa on asiasta toisin sdddetty.

Rakennusjdrjestyksessd kunta voi osoittaa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan
asunnon muuttaminen pysyvadn asuinkdyttoon ei edellytd poikkeamispéétosta tai
suunnittelutarveratkaisua ennen rakentamisluvan myontdmistd (RakL 18 §).
Alueidenkéyttolain 16 §:n tarkoittamat suunnittelutarvealueet voidaan maariti
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjirjestyksessd enintddn 10 vuotta kerrallaan.
Suunnittelutarvealueella lupaa harkittaessa on tarkasteltava rakentamisen suhdetta
kaavoituskatsauksessa esitettyihin kaavoihin (RakL 46 §).

Rakentamislupakasittelyyn tulee uusina huomioitavaksi elinkaariominaisuudet ja
laadittavaksi materiaaliseloste (RakL 39 §) seké véhahiilisyys raportoimalla hiilijalanjélki ja
hiilikddenjilki ilmastoselvityksessd (RakL 38 §).

Rakennusjérjestys on tarkoitus laatia maankdytto- ja rakennuslain aikana siten, ettd uusi
rakennusjérjestys tulisi voimaan 1.1.2025. Rakennusjarjestyksen médrdykset tullaan
laatimaan rakentamislain mukaisesti. Koska rakentamislaki tulee voimaan vasta 1.1.2025 on
rakennusjérjestyksen kisittelyssd meneteltivd maankdytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Kuntaliitto laatii parhaillaan mallipohjaa rakennusjérjestyksen laatimisesta rakentamislain
mukaisesti. Lapuan rakennusvalvonta on mukana Kuntaliiton tydpajoissa, joissa
valmistellaan rakennusjérjestyksen mallipohjaa.

Rakennusjdrjestyksen uusimisen tavoitteena on kehittdd rakennusjirjestyksesti entistd
toimivampi tyoviline rakentamisen ohjaukseen. Rakennusjirjestys laaditaan niin, ettd se
hyodyttad sekd rakentajia ettd rakennusvalvontaa. Lisdksi uusimisen yhteydessé tarkistetaan
rakennusjérjestyksen suhde muihin kunnallisiin maarayksiin.

Lapuan kaupungin rakennusjérjestyksen laatimista valmistellaan yhteistyossd mm.
Kauhavan, Kuortaneen, Alajdrven, Soinin, Alavuden, Evijirven, Lappajérven, Vimpelin,
Ahtirin seki naapurikuntien rakennusvalvontojen kanssa. Tavoitteena on yhteniisten, mutta
kunkin kunnan paikalliset olosuhteet ja erityistarpeiden huomioivien rakennusjérjestysten
laatiminen.



VUOROVAIKUTUS

Rakennusjdrjestyksen valmistelussa noudatetaan maankdytto- ja rakennusasetuksen 6 §:n
sddadoksid rakennusjirjestyksen laatimisesta. Rakennusjérjestyksen valmistelussa
noudatetaan soveltuvin osin maank&ytto- ja rakennuslain 62 §:n sdddoksia
vuorovaikutuksesta sekd maankéytto- ja rakennuslain 65 §:n sdddoksid rakennusjérjestyksen
asettamisesta julkisesti nihtaville.

Vuorovaikutus jirjestetddn niin, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua
rakennusjérjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjérjestyksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensi asiasta. Riittdvan vuorovaikutuksen varmistamiseksi
on laadittu timai osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Tétd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tdydentdd rakennusjérjestyksen laatimisprosessin
aikana.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan valmistelusta tulee niin tiedottaa, ettd alueen
maanomistajilla ja niilld joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjérjestys
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteisoilld, joiden toimialaa
suunnittelussa késitelldén (osallinen), on mahdollisuus osallistua rakennusjérjestyksen
valmisteluun, arvioida rakennusjérjestyksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd asiasta.

Maankéytto- ja rakennusasetuksen 6 §:n mukaan rakennusjérjestysehdotuksesta on pyydettava
lausunto elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka
alueiden kayttdon tai rakentamiseen rakennusjérjestys vaikuttaa.

Osallisia ovat mm:
e Lapuan kaupungin asukkaat ja maanomistajat seka yrittéjat

Lapuan kaupungissa toimivat yhdistykset, seurat ja jirjestot

Lapuan kaupungin eri hallintokunnat

Lapuan kaupungin vesihuoltolaitos ja yksityiset vesiosuuskunnat

Lapuan kaupungin alueella toimivat eri viranomaiset

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus (ELY)

Lénsi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto (AVI)

Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo

Eteld-Pohjanmaan liitto, TUKES, E-P Hyvinvointialue

Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos

Pohjanmaan poliisilaitos

Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom

Viaylévirasto

Elenia Oy, Elisa Oyj, Lapuan Energia Oy, Valokuitunen Oy, Digita Oy, JAPO

Palvelut Oy, Telia Finlad Oy, Lounea Oy,

e VR-yhtyméd Oy, Matkahuolto Oy, Lakeuden Etappi Oy

e Lapuan kaupungissa sijaitsevat yhdyskuntaa palvelevat verkostojen omistajat ja
toimijat

e Naapurikunnat (Alajarvi, Kauhava, Kuortane, Lappajirvi ja Seindjoki)



RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMISEN VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
TIEDOTUSTAVAT

Tiedotustavat

Néhtavilldolosta ilmoitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
rakennusvalvontatoimistolla, kotisivuilla www.lapua.fi ja Lapuan Sanomissa.

Palautteen antaminen

Osallistumis- ja arviosuunnitelmasta, rakennusjérjestysluonnoksesta ja
rakennusjérjestysehdotuksesta, voi antaa niiden néhtévillioloaikana suullista ja kirjallista
palautetta rakennusvalvontaan:

Lapuan kaupunki/ Tekninen keskus
Rakennusvalvonta (sisddnkédynti C-ovi)
Poutuntie 8

62100 LAPUA

tai
kirjaamo@lapua.fi
Vireilletulo

e Rakennusjdrjestyksen uusimisen on hyviksynyt ympiristolautakunta

e Ympiristolautakunta on asettanut tyéryhmén rakennusjirjestyksen uudistamista varten

e Viranomaisneuvotteluja sekd neuvotteluja naapurikuntien kanssa jarjestetdan tarpeen
mukaan valmistelun aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ensimmaisend vaiheena kuulutetaan kunnan ilmoituslehdesséa asian tulemisesta vireille seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tekemisestd. Suunnitelmaan voi tutustua
rakennusvalvonnassa seké internetissid kuntien www-sivuilla.(MRL 63 §)

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan luonnos uudeksi rakennusjirjestykseksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seké rakennusjérjestysluonnos asetetaan nahtéville 30 vrk:n ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké rakennusjérjestysluonnoksesta voi antaa
palautetta sen ndhtavillioloaikana. Luonnos ldhetetidn mahdollisen lausunnon antamista
varten kaikille nimetyille osallisille. Luonnoksesta jirjestetdén tarvittaessa yksi esittely- ja
keskustelutilaisuus kuntalaisille. Luonnosvaihe ajoittuu alustavan aikataulun mukaan kesélle
2024. (MRL 62 § ja MRA 30 §)

Fhdotusvaihe

Rakennusjarjestysluonnosta tarkistetaan osallisilta saadun palautteen perusteella ja tehdidin
lopullinen ehdotus rakennusjarjestykseksi. Rakennusjirjestysehdotus asetetaan ndhtéville 30



vrk:n ajaksi sekd pyydetdén tarvittavat lausunnot maankdytto- ja rakennuslain 6 §:n
mukaisesti.

Rakennusjarjestysehdotuksesta voi antaa palautetta sen ndhtavilldoloaikana.
Mikali rakennusjérjestysehdotusta olennaisesti muutetaan sen jdlkeen, kun se on asetettu

julkisesti ndhtiville, asetetaan muutettu rakennusjérjestysehdotus uudelleen nihtavéksi
maankdéytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaisesti.

Hyvéksymisvaihe

Uusi rakennusjérjestysehdotus kisitellddn ympéristolautakunnassa, joka esittda siti
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttaviksi. Rakennusjirjestyksen
hyviksymispaitoksen tekee kunnanvaltuusto tai muu kunnan hallintosddnndssé valtuutettu
elin. Rakennusjarjestyksen hyviksymispéétoksestd voi valittaa hallinto-oikeuteen. (MRL 15 §
ja 188 § ja/tai RakL 21 §)

AIKATAULU

Rakennusjarjestyksen uusimisen tavoitteellinen aikataulu:

Ympiristolautakunta hyviksynyt rakennusjarjestyksen uusimisen ja nimedd tyoryhmén
Puheenjohtajistossa esitelldén osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
rakennusjérjestysluonnos kevit 2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja rakennusjérjestysluonnos nihtéville kevit — kesa
2024

Rakennusjarjestysehdotus ndhtivilld syksy 2024

Rakennusjdrjestyksen hyviksyminen syksy — talvi 2024

Rakennusjdrjestyksen voimaantulo 1.1.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tdydentdd hankkeen edetessa.

TYORYHMA

Ympdristolautakunta on asettanut seuraavan tydoryhmin valmistelemaan ehdotuksen uudeksi
rakennusjarjestykseksi:

Ty6ryhmén puheenjohtajaksi:

Ympiristolautakunnan puheenjohtaja

Ty6ryhmén jdseniksi:
e Rakennustarkastaja
e  Ympirist6insinoori
e Kaupungingeodeetti
e Tekninen johtaja

Kunnallistekniikan paallikko

Lisétietoja:  Jarkko Panu, rakennustarkastaja Arto Kahila, rakennustarkastaja



044 438 4701 044 438 4700
jarkko.panu@]lapua.fi arto.kahila@]lapua.fi
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